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€ 485.000 K.K.

Dorpsstraat 44 A

3481 EL Harmelen
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Dorpsstraat 44 A

3481 EL Harmelen

Inleiding
Prachtig appartement midden in het centrum van Harmelen, gelegen aan de Oude Rijn 
met vrij uitzicht over de weilanden.Op  de begane grond is een persoonlijke berging 
aanwezig met een afgesloten poort en een trap naar de ingang van de woning. Deze is 
gelegen op de 1e verdieping. Via de entree komt u in de hal met garderobe. De riante 
woonkamer heeft extra veel lichtinval door de bijzonder grote raampartijen. Via de 
schuifpui komt u op het balkon. Wat een uitzicht vanuit de woonkamer en vanaf het 
balkon! U kunt ver uitkijken over de weilanden en de Oude Rijn, maar ook de kerk 
midden op het dorpsplein kunt u van hieruit mooi zien. Door de woonkamer kunt u naar 
de keuken en er is ook een deur naar de 2e hal. De keuken is voorzien van een 
inductiekookplaat, afzuigkap, vaatwasser, oven en koelkast. Door middel van een deur in 
de keuken komt u op het andere balkon.  De 2e hal geeft toegang tot de slaapkamer, 
badkamer en toilet. De moderne badkamer (2020) heeft een inloopdouche en een vaste 
wastafel. De slaapkamer heeft een handige vaste kastenwand en er is ook toegang tot 
het balkon. De aparte toiletruimte heeft een vrijdragend toilet. Via de trap in de hal komt 
u op de 2e verdieping. Hier treft u een overloop met c.v. ketel Nefit (2020) en toegang tot 
2 slaapkamers/kamers. Er is een ruime  slaapkamer met veel opbergruimte en een 
mooie lichtinval o.a. door verbinding met de grote ramen beneden. Deze ruimte is door 
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Ligging en indeling

Begane grond

Afgesloten poort met een kleine trap richting de woning.

Persoonlijke berging van ca 16 m2.







Eerste verdieping

Entree, hal en garderobe.

Riante lichte woonkamer met vrij uitzicht over de kerk, de Oude Rijn en weilanden. 

Via de woonkamer kunt u naar het balkon, de keuken en de 2e hal.

De keuken is voorzien van een inductiekookplaat, afzuigkap, vaatwasser, oven en 
koelkast.

Via de keuken heeft u toegang tot het 2e balkon.

2e hal met toegang tot de slaapkamer, badkamer, toilet en 2e verdieping.

Moderne badkamer 2020 met inloopdouche en vaste wastafel.

Slaapkamer met vaste kastenwand en toegang tot het balkon.

Separate toiletruimte met vrijdragend toilet.
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Ligging en indeling

Tweede verdieping

Overloop met c.v. ketel Nefit (2020) en toegang tot 2 slaapkamers/kamers. 

Ruime lichte slaapkamer met veel opbergruimte en een speelse indeling.

Slaapkamer/kamer met was- /drogeraansluiting en kastenwand. 
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Ligging en indeling

Balkon

Riant balkon op het noordoosten met vrij uitzicht over de Oude Rijn en de weilanden.

Balkon op het zuidwesten.







Bijzonderheden

Bouwjaar woning 1995.

2 balkons, zo is er altijd zon en schaduw.

Gelegen in het centrum van Harmelen.

Moderne badkamer.

Ruime eigen berging.

Gelegen langs de Oude Rijn.

Zowel vanuit de woonkamer als vanaf het balkon vrij uitzicht over de weilanden.

Uitzicht op de kerktoren van Harmelen.

Super lichte doorzon woonkamer.

Kadastrale aanduiding: gemeente Harmelen, sectie E, nr: 2569 A2

Oplevering in overleg.




Overdracht

Vraagprijs € 485.000,- k.k.

Servicekosten € 92,90

Elektra € 60,-

Gas € 124,-

Water € 15,-

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Appartement, bovenwoning

Woonlaag 1e woonlaag

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1995

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Lessenaarsdak

Keurmerken Energie prestatie advies

Isolatievormen Volledig geïsoleerd

 

Oppervlaktes en inhoud

Gebruiksoppervlakte wonen 105,2 m²

Inhoud 418 m³

Oppervlakte externe bergruimte 16 m²

Oppervlakte gebouwgebonden 
buitenruimte

25,7 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

Aantal balkons 2

 

Locatie

Ligging Aan vaarwater


Aan water


In centrum


Nabij openbaar vervoer


Nabij school


Nabij snelweg


Vrij uitzicht
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Kenmerken




 

Energieverbruik

Energielabel C

 

CV ketel

CV ketel Nefit

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2020

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming

Heeft een alarm Ja

Heeft een balkon Ja

Heeft kabel-tv Ja

Heeft een lift Ja

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Telefoonaansluiting aanwezig Ja

Beschikt over een internetverbinding Ja

Heeft schuur/berging Ja

Heeft een dakraam Ja

Heeft zonwering Ja

Heeft ventilatie Ja

 

Vereniging van Eigenaren

Ingeschreven bij de KvK Ja

Periodieke bijdrage Ja

Opstal verzekering Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond
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Kenmerken
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Tekeningen
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Tekeningen




Blijft 
achter

Gaat 
mee

Kan worden 
overgenomen

NVT

 

Buiten

Tuinaanleg/bestrating/beplanting X

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

Vlaggenmast X

 

Woning

Alarminstallatie X

Brievenbus X

(Voordeur)bel X

Rookmelders X

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie X

Screens X

Rolluiken/zonwering buiten X

Zonwering binnen X

Vliegenhorren X

 

Raamdecoratie, te weten

Gordijnrails X

Gordijnen X

Rolgordijnen X

Vitrages X

 

Vloerdecoratie, te weten

Vloerbedekking/linoleum X

 

Warmwatervoorziening / CV

CV met toebehoren X

Thermostaat X

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling X

Airconditioning X

 

Open haard, houtkachel

(Voorzet) open haard X

 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
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Lijst van zaken




Blijft 
achter

Gaat 
mee

Kan worden 
overgenomen

NVT

Keukenmeubel X

(Combi)magnetron X

Gaskookplaat/keramische plaat/inductie/fornuis X

Oven X

Vaatwasser X

Afzuigkap/schouw X

Koelkast/vrieskast X

Wasmachine X

Wasdroger X

 

Verlichting, te weten

Inbouwverlichting / dimmers X

Opbouwverlichting X

 

(Losse) kasten, legplanken, te weten

2 losse kasten waskamer X

overige kasten X

Werkbank in schuur/garage X

 

Sanitaire voorzieningen

Badkameraccessoires X

Wastafel(s) X

Toiletaccessoires X

 

Telefoontoestel/-installatie

Telefoontoestellen X

Telefooninstallatie X

 

Overige zaken, te weten:

Schilderijophangsysteem X

Bedden slaapkamers X

Bank X

Zonnebank X

Vrieskist X
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Lijst van zaken
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Google maps




Slob makelaardij

Stadhoudershof 42

3481 HW Harmelen


0348-446662

info@slobmakelaardij.nl


